Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 16.06.2026r.

Przedsiewziecia deweloperskiego .. Ogrody Aleksandry”
przy ulicy Ogérkowe] w Krakowie

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie.
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialki
ewidencyjnej i obrebu?

Krakow, ul. Ogérkowa, dziatki nr 295 oraz 296/1, 296/4, 296/6, 296/7,
296/8, 298/25 obr. 56 Podgorze

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00078397/1
Istniejace obciazenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci

D}

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczyste]j

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczyste] informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace Brak informacji o inwestycjach ucigzliwych w promieniu 1 km
obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wplywajacych
na warunki zycia®

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i
przestrzennego i1 inne akty | kierunkéw zagospodarowania
prawne na podstawie | przestrzennego zwigzku
przepisOw odrebnych na | metropolitalnego

terenie objetym

przedsigwzigciem Studium uwarunkowan i
dewelgpergkim ] lub | kierunkéw zagospodarowania
zadaniem inwestycyjnym przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna 1 minimalna
przestrzennego dla terenu | jptensywnosé zabudowy

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska 1
zdrowia  ludzi, przyrody 1
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

4
1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowigzujacego . .

miejscowego planu Maksymaln’a/ 1 minimalna

zagospodarowania intensywnos$¢ zabudowy

przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentéw, | Maksymalna wysokos¢ zabudowy

znajdujacych sie A

odlegtoéci do 100 m od | Minimalny udzial procentowy

granicy terenu objetego | powierzchni biologicznie czynnej

przedsiewzieciem

deweloperskim i lllb Minimalna liczba miejsc do

zadaniem inwestycyjnym parkowania

Ustalenia decyzji o . .
warunkach zabudowy albo Zabudowg mieszkaniowa
decyzji o ustaleniu jednorodzinna

lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu Funkcja gabudowy 1

objetego przedsiewzieciem | Zagospodarowania terenu

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w . .

przypadku braku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

miejscowego planu

zagospodarowania gabaryty o szeroko$c elewacji
przestrzennego frontowej: 13,0 m + 10%

o  Wysoko$é gornej krawedzi
elewacji frontowej (okapu):
4,5 m + 0,5 m, max. 207,60
m n.p.m.

e  Wysokoéé¢ kalenicy (dachu
dwuspadowego): 9,0 m =
0,5 m, max. 212,10 m
n.p.m.

forma architektoniczna

dachy dwuspadowe, wysoko$¢ do 9
m (0,5 m), dopuszczenie lukarn
spadzistych, zabudowa w uktadzie
swobodnym (brak wyznaczonej
linii zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

Odstapiono od wyznaczenia linii
zabudowy

intensywno$é wykorzystania

terenu

18% z dopuszczeniem tolerancji
+/ 1%, wudzial powierzchni

» ”»

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



biologicznie czynnej ustala sie na
min. 50%

warunki ochrony $rodowiska 1
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

e zachowaé 1 zabezpieczyé
jak najwiece] drzew 1
krzewéw,

e usuwanie ro$linnosci tylko
zgodnie z ustawag o
ochronie przyrody (czesé
drzew/krzewéw wymaga

zezwolen)

e wody opadowe
odprowadza¢ w sposéb
zorganizowany
(kanalizacja, row,

zbiorniki szczelne),

wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia,

brak

warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

brak

dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

wymagania

brak

warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a Woda - budowa sieci
wodociagowe] z istniejacej sieci
©?110 mm PE w ul. Ogérkowe;.

O Energia elektryczna — przylacze
kablowe niskiego napiecia ze stacji
transformatorowej nr KRP3668/4.

O Energia cieplna — zakaz paliw
statych; dopuszczone: siec¢
cieptownicza, energia elektryczna,
gaz, LPG, biogaz, olej lekki, OZE.

a Kanalizacja sanitarna -
przytaczenie do Kolektora Serafy
(system rozdzielezy), na
warunkach MPWiK.

O Wody opadowe — obowiazek
zorganizowanego odprowadzenia
(kanalizacja, réw, cieki, zbiorniki
szczelne), bez pogorszenia




stosunkéw wodnych sasiednich

dzialek.

O Odpady - gospodarowanie
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoéci?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu

Decyzja nr 470/6730.2/2024, znak
sprawy AU-02-
4.6730.2.79.2023.UDU o ustaleniu
warunkow zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego
pn.:Budowa pieciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych na dziatkach nr
294/1, 294/2 obr. 56 Podgoérze
wraz z infrastruktura techniczna
na dziatkach nr: 294/1, 294/2, 295
(czeséc), 296/7 (czesd), 296/6 (czesd),
296/8 (cze$d), 296/4 (czesé), 298/25
(czesd), 298/3 (czesd), 296/1,
298/24, 296/5 (czes¢), 269/1, 270/7
(cze$é) obr. 56 Podgérze oraz
wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym na dziatkach nr:
294/1, 294/2, 298/24, 296/5 (czesd),
269/1, 270/7 (czeéé) obr. jw., przy
ul. Ogorkowej w Krakowie”

decyzjach o  $érodowiskowych | -------
uwarunkowaniach
decyzjach 0 obszarach | -------

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
siecl przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

* Niepotrzebne skreslié.




Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposé6b i
procentowy udziat Zréddet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego Tub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego

®  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



rodzaju zabezpieczenia
$rodkoéw nabywcy

posrednictwem rozliczen transakeji zwiazanych z realizacja
Przedsiewziecia deweloperskiego;

0 Bank ewidencjonuje wptaty 1 wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat 1 wyptat,

J Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek;

0 Bank wyptaca Deweloperowi érodki pieniezne wplacone przez
nabywce na OMRP, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego, za§ w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostale na OMRP $rodki pieniezne wpltacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw 1 roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabyweca,

o koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazajg dewelopera; Srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje,

0 prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi 1 tylko z waznych
powodow,

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

Nazwa etapu (%] Termin
Etap 1 - Nabycie praw do nieruchomosci, 30 marzec-
1. |opracowanie projektu i uzyskanie pozwolenia | 20% 2025-
na budowe. zakonczono
Etap 2 - Wykop 1 fundamentowanie, Stan 30 maj
2. . 15%
surowy otwarty (konstrukcja budynku) 20267

Etap 3 — Stan surowy otwarty (konstrukcja
3. |budynku) wraz z wykonaniem $cian|25%
dzialowych i pokryciem dachu.

30 sierpien
2026
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Etap 4 — Stan surowy zamkniety —stolarka

okienna, instalacje podtynkowe i 30 wrzesien

4. . . 25%
podposadzkowe, instalacje elektryczne, ° 2026
sanitarne, elewacja.

Etap 5 —stolarka drzwiowa, oSwietlenie zew.,
tynk/i, wylewki  oraz wykoﬁczenie c.zeéc.i 31 grudzien

5. | wspoélnych, zagospodarowanie terenu, sieci i| 15% 20261
przytacza, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszczono waloryzacje ceny z uwagi na zmiane stawki podatku
VAT oraz zmiane powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego po
obmiarze powykonawczym na warunkach opisanych w umowie
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. .

o)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapié
od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

art. 43, art. 44, art. 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

INabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych sytuacjach:

--- 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednich elementoéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementow, o ktorych

mowa w art. 36,

--- 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 tej ustawy,

--- 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji

0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

--- 4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe

deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

--- 5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera informacji okreslonych we

wzorze prospektu stanowiacych zatacznik do ustawy,

--- 6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci budynku w terminie
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okreslonym w umowie deweloperskiej,

--- 7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i

terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, ----------=-------—-

--- 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

--- 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym

przepisie,

--- 10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11,

--- 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15,

--- 12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu od 1) do 5) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu przed skorzystaniem z
prawa odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wlasnosci przedmiotu tej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
INabywca bgdzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust.1 ustawy.

7. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli zmiana
powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do planowanej jego powierzchni uzytkowej
wykazanej w § 4 wynika z wprowadzenia zmian aranzacyjnych budynku zgodnie z wnioskiem
INabywcy o dokonanie zmian o ktéorych mowa w § 8 ust. 3 niniejszej Umowy.

8. Stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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IDeweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku: -----------

--- 1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w tej umowie pomimo

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia

wezwania, chyba, ze niespelnienie $wiadczenia jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

--- 2) w przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy do odbioru mieszkania lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego wlasnos¢ na Nabywce pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze§¢dziesigciu) dni, chyba, ze
niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy deweloperskiej -
Deweloper zwroci Nabywcy wplacone dotychczas przez niego kwoty w terminie 14-tu
(czternastu) dni od dnia odstgpienia Nabywcy od niniejszej Umowy, z zastrzezeniem, ze zwrot
wplaconych przez Nabywce kwot, nastgpuje w kwotach nominalnych bez oprocentowania, po
potraceniu odsetek ustawowych naliczonych przez Dewelopera od nieterminowych wptat
przez Nabywce naleznosci okreslonych niniejsza Umowa, oraz po potraceniu kosztow
poniesionych przez Dewelopera na zmiany aranzacyjne budynku, o ktorych mowa w § 8 ust.
3, a takze kosztow o ktorych mowa w § 8 ust. 6., zwiazanych z przywroceniem budynku do
stanu okreslonego w Standardzie wykonczenia budynku.

10. Odstapienie Nabywcy jest skuteczne po uprzednim ztozeniu Deweloperowi przez
INabywce oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacym zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej
ujawnionych w niej na rzecz Nabywcy praw i roszczen na podstawie niniejszej Umowy.

11. W przypadku odstapienia przez Dewelopera — Nabywca zobowiagzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie

przystugujacych mu roszczen w formie wyzej okreslonej. --------------

12. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiagzanych z
odstapieniem od umowy.

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
stosownie do art. 43 wymienionej ustawy, Srodki pieni¢zne zostang zwrocone w Sposob
opisany powyzej po uprzednim ztozeniu Deweloperowi

przez Nabywce zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na podstawie niniejszego aktu
notarialnego w formie pisemnej z przynajmniej notarialnie poswiadczonym podpisem.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
[Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
IKomunikacyjnych (Dz.U. Z 2021r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci Srodkow z wroconych
nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomog§é, lub przeniesienie
ulamkowej cze$ci wlasnoSci nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaSwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaéwiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wltasnos$ci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wtasno$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosei
stuzace) zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wilasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

14




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczyl,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy
Rzemiosta w Krakowie — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy Rzemiosta w Krakowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskacé na stronie internetowe]
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA




Dom jednorodzinny dwulokalowy podzielony w pionie. Wejécia do lokali
oddzielne z zewnatrz po prawej 1 lewej stronie budynku.

Powierzchnia lokalu:

Standard wykonczenia zatacznik do prospektu.

Podpis osoby upowaznionej do rgprezentacji dewelopera

}\7/‘”’“@“] h‘LyK‘)[vQ




Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z
istniejacego 1 planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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